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Huoneistotietojarjestelmaan siirtyminen

Mika on huoneistotietojarjestelma?

Huoneistotietojarjestelma on Maanmittauslaitoksen yllapitama jarjes-
telma, joka otettiin kayttoon vuoden 2019 alusta. Huoneistotietojar-
jestelmaan kootaan aluksi tiedot kaikista osakehuoneistoista. Osa-
kehuoneistot voivat asuntojen ohella olla esimerkiksi autotalleja. Kun
tiedot osakehuoneistoista on viety huoneistotietojarjestelmaan, voidaan
osakehuoneistoille tehda sahkoisia omistus- ja panttausmerkintoja.

Huoneistotietojarjestelman avulla asuntokaupassa voidaan ottaa kayt-

toon digitaaliset toimintatavat, mika nopeuttaa ja helpottaa asuntokau-
pan tekemista. Myos asunnon kdyttaminen usean eri lainan vakuutena

helpottuu.

Mita taloyhtion pitaa tehda?

Ennen 1.1.2019 perustettujen asunto-osakeyhtididen tulee siirtda osake-
luettelonsa yllapito huoneistotietojarjestelmaan 1.5.2019 ja 31.12.2022
vélisena aikana. Siirron jalkeen taloyhtion velvoite yllapitaa osakeluetteloa
ja selvittaa omistajavaihdostilanteita paattyy. Nama tiedot taloyhtio saa
jatkossa suoraan huoneistotietojarjestelmasta maksutta.

Maanmittauslaitos toteuttaa osakeluettelon siirtoa varten palvelun, joka
otetaan kayttoéon 1.5.2019. Taloyhtidt, joilla ei ole kaytossaan isannoin-
tijarjestelmaa tai jotka muutoin ovat pienehkdja, voivat tassa vaiheessa
liittyd huoneistotietojarjestelmaan.

Usein isannaitsijalla on kaytéssaan isanndintijarjestelma, jossa osake-
luettelon tietoja yllapidetaan. Naiden taloyhtididen osalta on jarkevaa
aloittaa osakeluetteloiden siirrot siind vaiheessa, kun

1) osakeluettelon tiedot voidaan siirtaa koneellisesti isdnndintijarjestel-
masta huoneistotietojarjestelmaan; seka

2) tietopalvelu huoneistotietojarjestelmasta isannointijarjestelmaan
voidaan ottaa kayttoon.

Kaytannossa tama edellyttaa toimenpiteita seka Maanmittauslaitokselta
ettd isdnnointijarjestelmatoimittajilta. Tietopalvelurajapinnat isdnndinti-
jarjestelmille ovat kayttoon otettavissa vuoden 2019 loppupuolella.

Osakeluettelon siirto tehdaan kaupparekisteristd saatavien valtuuksien
perusteella. Kaupparekisteritiedot on tarkeaa pitaa ajan tasalla, jotta
sahkoinen asiointioikeus on oikeilla tahoilla. Siirron voi tehda suoraan
kaupparekisterista saadun asiointivaltuuden perusteella seka isannoitsi-
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kerran.

1.5.2019 alkaen

Taloyhtid siirtdd osakeluettelon
huoneistotietojdrjestelmaan.
Taloyhtion on tehtdva siirto viimeistaan

31.12.2022. osakeluettelon.

Omistuksen rekisterdinti on pakollista silloin, kun
osakehuoneisto vaihtaa omistajaa ensimmaisen

T Sen jdlkeen, kun taloyhtid on siirtanyt osakeluettelon, osakas
l voi rekisterdidd omistuksensa kahdella tavalla.

Osakas voi omatoimisesti hakea omistuksensa rekisterdintid
Maanmittauslaitokselta. Omistuksen rekisterdinti on
tehtdva 10 vuoden kuluessa siitd, kun taloyhti6 on siirtanyt

ja etta hallituksen puheenjohtaja. Taloyhtion hallituksen pitaa hyvaksya
siirto. Siirrosta on ilmoitettava osakkaille samalla tavalla kuin kutsu
yhtiokokoukseen toimitetaan.

Isannditsijantodistukseen pitda merkita tieto yhtion ja osakeryhman
kuulumisesta huoneistotietojarjestelmaan.

Mita osakkaan pitaa tehda?

Huoneistotietojarjestelman kayttoonotto ei aiheuta valittomia toimen-
piteitd osakehuoneiston omistajalle. Yksittdinen osakas toimii kuten en-
nenkin siihen saakka, kunnes taloyhtio on tehnyt osakeluettelon siirron.
Omistusoikeuden osoitus perustuu edelleen paperiseen osakekirjaan
ja osakas voi kdyttaa osakeoikeuksia esim. yhtidokokouksessa kuten
tahankin asti. Osakekirja voi olla edelleen lainan vakuutena tai muutoin
sailytyksessa pankissa.

Osakeluettelon siirron jalkeen osakas voi hakea omistuksen rekisteréin-
tia seka mitatodida paperisen osakekirjansa Maanmittauslaitoksessa.
Osakkaan on haettava omistuksen rekisterdintia ja paperisen osake-
kirjan mitatointia kymmenen vuoden kuluessa siita, kun taloyhtio on
siirtanyt osakeluettelonsa huoneistotietojarjestelmaan. Osakas voi myos
valtuuttaa pankin hakemaan rekisterdintia puolestaan.

Pakollista omistuksen rekisterdinti ja osakekirjan mitatdinti on osake-
luettelon siirron jalkeen ensimmaisen omistajavaihdoksen yhteydessa.

Kun osakeluettelon yllapito siirtyy Maanmittauslaitokselle, saadaan
osakkeen omistajien yhteystiedot taloyhtiota seka osakeluetteloa
varten vaestotietojarjestelmasta. Mikali osakas haluaa myohemmassa
vaiheessa ilmoittaa osakeluetteloon vaestotietojarjestelmasta poikkea-
van yhteystiedon tai sdhkopostiosoitteen taloyhtion kayttoon, ne pitaa
ilmoittaa Maanmittauslaitokselle.

Kun omistajuus perustuu sdhkoiseen omistajamerkintaan, osakkaalla
ei ole enaa tarvetta sailyttaa paperista osakekirjaa eika tasta mahdolli-
sesti aiheutuvia kustannuksia enda ole. Samalla poistuu riski paperisen
osakekirjan tuhoutumisesta tai haviamisesta.

Lisatietoja mm. osakeluettelon siirrosta:
http://www.osakehuoneistorekisteri.fi

Tietoa huoneiston omistajalle:
https://www.maanmittauslaitos.fi/lhuoneistot-ja-kiinteistot

Osakehuoneistolla on séhkéinen
omistajamerkinta. Osakkaalla ei ole
enda tarvetta sailyttad paperista
osakekirjaa. Samalla poistuu myos
riski sen tuhoutumisesta tai
hévidmisesta.
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